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RELATORIO DE GESTAO
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1. APRESENTACAO

De acordo com a Lei e os Estatutos da Cooperativa, vem a Dire¢dio apresentar aos
cooperadores da CHE As Sete Bicas, CRL o Relatério, Balango ¢ Contas do Exercicio
Social de 2025.

A auséncia de condigdes de incentivo, ¢ bem assim dos necessarios apoios publicos em
matéria de acesso a terrenos e adequadas condigdes de financiamento, continuaram a
impedir o langamento de novos projetos ¢ admissdo de novos membros.

A atividade de 2025 continuou a focar-se na melhor continuidade das a¢Ges correntes de
gestdo patrimonial e social da Cooperativa, a par dos processos de coordenagdo e apoio
da qualidade urbanistica dos empreendimentos construidos.

A comemoracdo, nos dias 6 e 12 de abril, do Cinquentenario da fundagio da Cooperativa,
constitui um alto e histérico momento de apresentagdo e divulgagéo do percurso da nossa
atividade, com um importante momento associativo e institucional e a edigdo de um livro
com o titulo “Sete Bicas - 50 Anos”.

2. NUMERO DE MEMBROS

O ntimero de socios em 31.12.25 era de 108, dos quais 83 com casa ja adquirida, 4 com
contrato de arrendamento, 14 com habitagdo atribuida, mas ainda em amortizacdo, 6
inscritos sem habitacdo atribuida ¢ 1 em amortizagdo de estabelecimento comercial no
Alto do Viso.

3. SERVICOS

Em 31.12.25, o nimero de contratos de prestagdo de servicos em arrendamento de
espagos sociais era de 14; em garagens, aparcamentos e arrecadagdes s#o 41 contratos;
em resposta social de creche 40, perfazendo assim um total geral de 95 contratos.



4. VENDAS

Realizdmos em 2025 o total de 9 escrituras de venda correspondentes a igual mimero de
lugares de garagem na Azenha de Cima, no montante global de € 28.000,00.

5. HABITACOES VENDIDAS EM CPCYV A 25 ANOS

Em 31.12.2025 era de 14 o nimero de contratos nesta modalidade, com o valor global em
débito de 1.146.670,37€ como segue:

* RIO MAU, Penafiel — 4 Moradias T2 e 2 apartamentos T3, no valor global de
536.887,61€;

* ANGEIRAS - 1 Moradia T3, no valor de 141.618,22¢;

* CANELAS, Penaficl — 1 Moradia T4 e 4 Moradias T3, no valor de 352.712,97€;

* MORADIA 2000, Senhora da Hora — 1 apartamento T2 no valor de 54.548,56€;

* MADALENA, V N de Gaia - 1 apartamento T2 no valor de 60.903.01€.

6. HABITACOES ARRENDADAS

No final de 2025 registam-se 4 socios na situagdo de habitagdo atribuida através de
contrato de arrendamento, como a seguir se discrimina:

* Senhora da Hora (UAC) — 1 apartamento T2 com a renda mensal de 159,75€;

* §* da Hora (Moradia 2000) — 1 apartamento T2 com a renda mensal de 405,09€;

* Rio Mau — | apartamento T2 com a renda mensal de 286.05€;

* Madalena — 1 apartamento T3 com a renda mensal de 426.82¢€.

7. COMERCIO, GARAGENS E APARCAMENTOS COM CONTRATOS DE
VENDA A PRESTACOES

A data de 31.12.25 encontravam-se em curso 3 contratos que totalizam o valor em débito
de 222.200,00€, sendo: na Urbaniza¢do do Alto do Viso 1 comércio no valor de
6.300,00€, na Urbanizagio da Azenha de Cima 1 aparcamento no valor de 1.400,00€ ¢ 1
espaco social no valor de 214.500,00 €.

8. COMERCIQS, ESPACOS SOCIAIS, GARAGENS, APARCAMENTOS E
ARRECADACOES COM CONTRATO DE ARRENDAMENTO EM CURSO

Eram os seguintes os comércios, espagos sociais, lugares de garagem coletiva,
aparcamentos cobertos e arrecadacdes que estavam arrendados 4 data de 31.12.25:

*Na Azenha de Cima: 3 comércios, 9 lugares de garagem, 28 aparcamentos ¢ 2
arrecadagdes, a que corresponde o valor global mensal de rendas de 1.827,58 €;
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* No Carri¢al: 3 comércios ¢ 1 espago social, a que corresponde o valor global
mensal de rendas de 1.020,54 €,

* Na Cidade Cooperativa da Prelada: 2 lugares de garagem, a que corresponde o
valor global mensal de rendas de 36,06 €;

* Na Quinta do Sol: 1 comércio ¢ 1 arrecadagdo, a que corresponde o valor mensal
de rendas de 192,65 €;

* St* Cruz do Bispo: 1 espaco social, a que corresponde o valor mensal de renda de
217,67 €;

* Barranha: 4 lojas e 1 espago social, a que corresponde o valor mensal de rendas
de 1.494,37 €; totalizando 56 contratos com o valor total de rendas mensais de
4.722,20 €.

9. HABITACOES DISPONIVEIS

Ao momento n#o se encontrava disponivel de utilizagdo qualquer habitagio propriedade
da Cooperativa.

10. SERVICOS PRESTADOS
O valor dos servigos prestados em 2025 foi de 61.112,21€, distribuido por:

* Servigos de estrutura 11.319,84¢€;
* Residéncia de Estudantes 49.792,37€.

11. APOIOS PUBLICOS A EXPLORACAO

Em 2025 obtivemos o valor de 263.121,21€ de apoio publico 4 exploragdio: através do
MSESS o valor de 261.021,21€ destinado a apoio & infancia (creche da Barranha); da
CASES 2.100,00€ de apoio a modernizagdo em tecnologias de informacdo.

12. SITUACAO ECONOMICA E FINANCEIRA

O Balango em 31.12.25 regista um Ativo Corrente de 3.812.221,71€ para um Passivo
Corrente de 85.951,22€, sendo a dependéncia financeira externa de valor ZERO e as
Disponibilidades de Caixa e Depdsitos Bancérios de 1.823.855,32¢€.

Os principais Custos do exercicio ascenderam a 542.275,30€ e os Proveitos alcangados
foram de 543.352,00€, sendo o resultado antes de impostos no valor de 1.076,70€.

Na presente data nfio sdo conhecidos quaisquer fatores que influenciem negativamente o
exercicio de 2025.



13. ATIVIDADES DE APOIO SOCIAL

Para além do apoio a inféncia através da creche da Barranha, do apoio a estudantes
deslocados através da Casa do Estudante, continuamos a desenvolver a tradicional
parceria com o CIVAS no 4mbito da infancia e terceira idade.

14. SERVICOS A COMUNIDADE

No ambito do 7° Principio Cooperativo demos continuidade a agfo iniciada em 2015 de
parceria e apoto social nas atividades solidarias do Lions Clube da Lusofonia, na qual
desenvolvemos em 2025 um apoio financeiro de 507,39¢€.

15. CULTURA, RECREIO E TEMPOS LIVRES

Demos continuidade ao apoio aos sécios através do usufruto de férias, a preco acessivel,
nos dois apartamentos de que dispomos para o efeito na Meia Praia, em Lagos.

16. 50° ANIVERSARIO DA FUNDACAO

Realizamos, a 06 ¢ 12 de abril, duas iniciativas destinadas a celebrar o Cinquentenario da
fundagio da Cooperativa, a primeira delas no figurino tradicional destinada aos socios
fundadores, este ano com um bonito passeio e programa cultural na cidade de Peso da
Régua, ¢ a segunda através de um excelente momento institucional realizado nas
instalagdes do Terminal de Cruzeiros de Leixdes, com 250 participantes entre fundadores,
dirigentes, colaboradores, cooperativas amigas, convidados e entidades oficiais.

17. MOVIMENTO COOPERATIVO E SOCIAL

Foram desenvolvidas as nossas tradicionais agOes de parceria ¢ intercooperacdo,
designadamente no ambito das estruturas locais, regionais € nacionais em que
participamos, como sejam a Cooperativa Aguas Férreas, FENACHE, CONFECOOP,
CIVAS, UDIPSS e CNIS.

18. ENTIDADES PUBLICAS

Apesar da lamentavel e continuada auséncia de reciprocidade, mantivemos, em linha com
a nossa disponibilidade habitual, a permanente manifestagdo de vontade ¢ empenho de
proximidade e cooperagdio concertada com todas as entidades e organismos vocacionados
para a habita¢do e aco social em geral.
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19. AGRADECIMENTOS

Aos associados, colaboradores € a todos 0s que nos incentivaram ¢ apoiaram na nossa
acdo, ¢ devida uma palavra de reconhecimento e gratiddo pela ajuda e cooperagdo que
nos foi prestada.

20. PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

Propde-se, finalmente, que os Resultados Liquidos do exercicio, de (-) 3.483,57€, sejam
levados 4 conta de Resultados Transitados.

Senhora da Hora, 27 de fevereiro de 2026
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BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 -
UNIDADE MONETARIA (1) L'J
RUBRICAS NOTAS CAns |
31-12-2025 31-12-2024
ACTIVO
Activo ndo corrente
Activos fixos tangiveis 1060 476,77 1 060 875,82
Propriedades de investimento 19 977,23 26 185,13
Participagbes financeiras - outros métodos 1 393,64 2 112,19|
1081 853,64 1089 173,14
Activo Corrente
Inventarios 8 1961 654,51 1924 967,02
Adiantamentos a fomecedores 0,00 7 155,00
Estados e outros entes piblices 10 16 104,68 16 499,54
socios 11 300,00 300,00
QOutras conias a receber 12 8 386,92 25 139,83
Diferimentos 13 1 920,28 - 2098,70
Caixa e depdsitos bancarios 14 1823 855,32 1831 533,75
3812 221,71 3 807 693,84
Total do active 4 894 075,35 4 896 866,98
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
|Capital propric
Capital realizado 15 10 800,00 10 800,00
Reservas legais 15 364 202,55 364 202,65
Outras reservas 15 4 035 606,83 4 104 239,58
Resultados transitados 15 -134 739,57 -211 490,01
Ajustamentos no capital proprio 15 940,86 940,86
4276 810,67 4268 792,98
|Resultado liquide do periodo -3 483,57 76 750,44
4273 327,10 4 345 543,42
Total do capital proprio 4 273 327,10 4 345 543,42
|Passivo
Passivo ndo corrente
Sdécios 16 519 664,78 0.00
Qutras contas a pagar 19 15 132,25 0,00
534 797,03 0,00
Passivo corrente
Fornecedores 17 243,18 2713,93
Estado e outros entes publicos 18 21 059,86 24 473,90
Sdcios 16 0.00 448 025,56
Outras contas a pagar 19 60 248,83 72 917,81
Diferimentos 20 4 399,35 3 192,36
85 951,22 551 323,56
Total do passivo 85 951,22 551 323,56'
Total do capital proprio e do passivo 4 894 075,35 4 896 866,98

(1) - O euro, admitindo-se, em fungéo da dimensic e exigéncias de relato, a possibifidade de expressdo das quantias em milhares de euros

O Contabilista Cerg‘gficado
(&\\,&r,_—;u e Pemeow3 Ik"#’ oA SNy
- Amandio Madeira
CC 1649
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

PERIODC FINDD EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 UNIDADE MONETARIA (1)
RENDIMENTOS E GASTOS NOTAS CERIODOS
31-12-2025 31-12-2024

Vendas e servigos prestados 21 89 112,21 297 517.,68|
Subsidios & exploragéo 22 263 121,21 233 164,67
Variagdo nos inventarios de produgio 23 -36 433,43 -263 757.03L
Fornecimentos e servigos extemos 24 -143 400,41 =121 086,42
Gastos com o pessoal 25 -353 156,88 -337 938,49|
Imparidade de inventarios (perdas/reverses} 26 73 124,32 34 305,72
Imparidade de Investimentos ndo deprecidvels {perdas) 26 -712,55 -356,04
Qutros rendimentos 27 84 981,09 201 286,40
Qutros gastos 28 -3 21710 -4 721,86
Resuitado antes de depreciagdes, gastos de financiamentos e impostos -20 584,54 38 414,63

Gastos de depreciagio e de amortizagao 29 -41 788,36 -61 954,60
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) -68 372,90 =23 539,97

Juros e rendimentos similares obtidos 30 69 449,60 108 170,56
Jurcs e rendimentos similares suportados 31 0,00 -29,04
Resultado antes de impostos 1 076,70 85 601,55

|Imposto sobre o rendimento do periodo 32 -4 560,27 -8 851,11
Resultado liquido do periodo -3 483,57 76 750,44

(1) - O eure, admitindo-se, em fungdo da dimenséo e exigéneias de relato, a pessibilidade de expressdo das quantias em milhares de euros

O Contabilista Certificado
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DEMONSTRAGAQ DE FLUXOS DE CAIXA

PERIODQ FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

UNIDADE MONETARIA (1)

RUBRICAS

NOTAS

PERIODOS

2026 2024

|Fluxos de caixa das actividades operacionais - método directo
Recebimentos de clientes

Pagamentos a fornecedores

Pagamentos ao pessoal

caixa gerada pelas operagoes
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimenio +/-
Qutros recebimentos/pagamentos +/-
Fluxos de caixa das actividades operacionais (1} +

|Fluxos de caixa das actividades de investimento
IPagamentos respeitantes a:
Activos fixos tangiveis

Activos intangiveis

Investimentos financeiros

Qutros activos

|Recebimentos provenientes de:
Activos fixos langiveis

Activos infangiveis

Investimentos financeiros

Qutros activos

Subsidios ao investimento

Juros e rendimentos similares
Dividendos

Fluxos de caixa das actividades de investimento (2} +

Fluxos de caixa das actividades de financiamento
|Recebimentos provenientes de:

Financiamentos obtidos

Realizagbes de capital e oufros instrumentos de capital préprio
Cobertura de prejuizos

Doagdes

Qutras operagdes de financiamento

|Pagamentos respeitantes a:

Financiamentos oblidos

Juros e gastos similares

Dividendos

Redugbes de capital e de outros intrumentos de capilal proprio
Outras operagbes de financiamentio

Fluxos de caixa das actividades de financiamento {3) -

Variagdo de caixa e seus equivalentes (1+2+3) +/-
Efeito das diferengas de cambio +/-

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

242 435,57 475 758,68
=139 470,21 -130 038,97
-350 214,95 -336 734,98
-247 249,59 8 984,73

21 849,38 -83,88
175 942,60 239 294,84

-49 457,61 248 195,69
—_—

-35 656,29 -3 284,10

69 397,78 109 170,56

33 741,49 105 886,46

-20,04

8 017,69 =15 429,00

8 017,69 -15 458,04

-7 698,43 338 624,11

1831 5633,75 1492 909,44

33

1823 855,32 1831 533,75

{1) - O euro, admmndo-se. em fungdo da dimenséio e exigéncias de relato, a possibﬁdade de expressao das quantias em mihares de euros

O Contabilista Certificado
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Améndio Madeira
CC 1649




DEMONSTRAGAO DAS ALTERAG()ES NO CAPITAL PROPRIO EM 2024
UNIDADE MONETARIA (1)
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Capital Proprio atribuido aos detentores do capital da empresa-mée
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Total do
Capital
Préprio

POSICAO NO INICIO DE 2024

2 |owsweysnly

11 000 3642032 4119 468 -155 698 1 4339 914

4 338 914

ALTERACOES NO PERIODO

Primeira adopgéo de novo referencial contabilistico
Alieragoes de politicas contabilisticas

Diferencas conversdo demonstragbes financeiras
Realizagdo de excedentes de revalorizagao
Excedentes de revalorizagéo

Ajustamentos por impostos diferidos

Outras alteragdes reconhecidas no capital proprio 34
34

|RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO

|RESULTADO INTEGRAL 4=2+3 34
OPERAGOES C/DETENTORES CAPITAL NO PERIODO
Realizagdes de capital

Realizagbes de prémios de emissdo
Distribuigbes

Entradas para cobertura de perdas
Qutras operagbes

|POSIGAO NO FIM DE 2024 6=1+243+5

-15229 -55792

-15229 -55792 -71 021

76 750

5729

-100

|
-100 0 0! 0 -100

10 900 364 203 4104 238 -211 480 941

4268793 4268793

DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO EM 2025

DESCRIGAD

SY.LON

Capital Préoprio atribuido aos detentores do capital da empresa-mée

|POSICAQ NO INICIO DE 2025

ALTERACOES NO PERIODO

|Primeira adopgéo de novo referenclal contabilistico
Alteragtes de politicas contabilisticas

Diferencas conversic demonstragbes financeiras
Realizag@o de excedentes de revalorizagéo
Excedentes de revalorizagio

Ajustamentos por impostos diferidos

|Outras alteragbes reconhecidas no capital proprio 34

|RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO

|RESULTADO INTEGRAL 9=T+8 | 34

OPERACOES C/DETENTORES CAPITAL NO PERIODO
realizagbes de Capital

Realizagbes de prémios de emissdo
Distribuigbes

Entradas para cobertura de perdas
Qutras operagdes 34
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Total do
Capital
Prépric

2]
B E
B E
[0
28
3
114

g

0 4268793

ST AT

10 900| 364 203| 4 104 230| -211 490

4 268 793}

-68 633 76 750

-68 633 76 750 8118

i -4 560

3 558

-100 -100

-100 0 0 -100

10 800 364 203/ 4 035 607 -134 740 4276 811

POSIGAD NO FIM DE 2025 §+7+8+10

4 276 811

{1) - O euro, admﬁndo—se, em fungéo da dimenséo e exigéncias de relato, a possibilidade de expressao das quantias em mihares de euros

O Contabilista Certificado
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Amandio Madeira
CC 1649
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

Nota 1 — Identifica¢do da entidade e periodo de relato

A Cooperativa de Habitagdo Econdémica As Sete Bicas, CRL., ¢ uma cooperativa multissetorial, de
primeiro grau, com sede na Rua Anténio Porto, 42, Senhora da Hora, concelho de Matosinhos, com
inicio de atividade em 24/05/1975. Tem como objeto social principal a construcio, a promogdo ou a
aquisicio de fogos para habitagio dos seus membros. Tem como atividades secundarias a
Solidariedade Social e Servigos, desenvolvendo na &rea da Solidariedade Social o Apoio a Infincia,
sendo proprietdria e explorando um estabelecimento de Creche e, na 4rea de Servigos, um
estabelecimento residencial para estudantes na Urbanizagfio da Azenha de Cima, denominado “Casa
do Esudante” e dispondo de 2 apartamentos na Meia Praia/Lagos para uso ¢ fruigdo dos seus
associados e colaboradores.

Nota 2 — Referencial contabilistico de preparagiio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras do periodo findo em 31 de dezembro de 2025 foram elaboradas a partir
dos registos contabilisticos da Cooperativa em cumprimento das disposi¢des legais ¢ respeitaram os
principios estabelecidos pelo SNC.

Nio existem derrogacdes dos principios contabilisticos e, os valores do exercicio sdo comparaveis com
os do exercicio anterior.

Nota 3 — Principais politicas contabilisticas

Os inventarios estdo valorizados ao prego de construgdo, liquidos de imparidades constituidas; os
ativos fixos tangiveis estfio valorizados ao preco de aquisicdo, liquidos de depreciagbes e as
participag@es financeiras ao valor da participagdo liquido das imparidades verificadas.

Nota 4 — Politicas contabilisticas, altera¢bes nas estimativas contabilisticas e erros

Nio se verificaram alteragGes contabilisticas, ou quaisquer efeitos no periodo corrente ou em qualquer
periodo anterior, ou com possiveis efeitos em periodos futuros.

As notas que se seguem respeitam a numeracdo mencionada nas demonstragdes financeiras.

10
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I — Balanco

Nota 8

Os bens do ativo fixo tangivel sfo constituidos por edificios, equipamento basico, equipamento de
transporte, equipamento administrativo e outros ativos, conforme se resumem no quadro que se segue:

Rubricas

Activos fixos tangiveis
Terrenos e recursos naturais
Edificios out. construgbes
Equipamento basico
Equipamento transporte
Equipamento administrativo

QOutros activos fixos

Depreciagdes acumuladas

Edificios out. consiructes
Equipamento basico
Equipamento transporte
Equipamento administrativo

Outros activos fixos

Total do balanco

2025 2024
Parciais Totais Parcisls Totais
160 835,82 160 835,82
1919 274,83 1919 274,83
100 840,84 67 439,26
55 406,00 55 406,00
136 019,74 134 239,91
110,70 2 372 487,93 110,70 2 337 306,52
-1 062 728,17 -1 037 698,70
-71 539,49 -67 439,26
-55 406,00 -55 406,00
-122 226,80 -115 776,04
-110,70 -1312 011,16 -110,70 -1 276 430,70
1 060 476,77 1 060 875,82

Os bens respeitantes a edificios e respetivo terreno e equipamento basico foram reavaliados ao abrigo do
DL264/92. As depreciagdes foram calculadas com base nas taxas previstas no DR 25/2009 de 14/9.

Nota 6

As propriedades de investimento sdo constituidas por fragdes propriedade da Cooperativa que, estdo a
ser rentabilizadas, conforme se resumem no quadro que se segue.
As propriedades de investimento foram reavaliadas ao abrigo de DL 264/92. As deprecia¢des foram
calculadas com base na taxa prevista no DR 25/2009, de 14/9.

Rubricas

Propriedades de Eweaimento

Terrenos e recursos naturais
Edificios out. construgbes

Depreciagdes acumuladas
Edificios out. construgdes

Total do balanco

2025 | 2024
Parciais Totais Parciais i Tatais
2 208,14 2 208,14
297 415,92 297 415,92
-279 646,83 -273 438,93
19 977,23 26 185,13

11
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Participagdes financeiras onde a Sete Bicas participa, conforme se indicam no quadro que se segue:

Rubricas

Participagoes financeiras-outros
métodos

Aguas Fémeas

Fenache

Uninorte

Banco Portugués de Gestéo
Perdas p/imparidade acumuladas

Total do balanco

2028 2024
Parciais _ Tetsizs | Parcials | votais
1.000,00 1.000,00
250,00 250,00
149,64 149,64
53.406,00 53 406,00
-53.406,00 -52 693 45
1 399,64 | 211219

Nota 8

As participagOes financeiras estfio registadas pelo valor da aquisicdo.

Os inventarios sfo compostos por fragdes habitacionais (moradias e apartamentos) assim como garagens
e arrumos, inseridos no objeto social da Sete Bicas, construidos para venda, conforme se resumem no
quadro seguinte:

Rubricas

Inventarios

Produtos acabados

Perdas p/imparidade acumuiadas

Total do balanco

_ 2025 2024
e Totals 7 Pravciais g
2 345 501,73 2 382 025,56
-383 937,22 -457 058,54
1 961 654,51 | 1 924 967,02

Nota 9

Adiantamentos a fornecedores refere-se a valor pago pelo livro de comemoracio dos 50 Anos Sete Bicas.

Nota 10

O ativo corrente associado ao Estado e outros entes publicos decorre do que se resume no quadro seguinte:

Rubricas

Parcigis

Estado e outros entes pablicos

Imposto sfrendimento
Retengdes na fonte
Irc a recuperar

imposto s/valor acrescentado
lva a recuperar

Total do balango

15 011,27

1093.41

15 011,27

109341

16 104,68

4 Pérciais ' N
15 689,22
15 689,22
810,32
810,32
16 499,54
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Nota 11

Valores registados na Sete Bicas relativos a socios e filiadas, conforme se indicam no quadro que

se segue:

Rubricas.

2025 20324
Paroiais . Jolais Parcigis Totais
Sdcios - Outras operagdes
QOutros 300,00 300,00
Total do balanco 300,00 300,00
Nota 12
Outras contas a receber decorre do que resume no quadro seguinte:
Rilbricas 2025 2024
Parciais Totais: Paroigis Totais
Outras contas a receber
Dev. por acréscimo de
rendimentos 3 506,92 13 104,45
Outros 4 880,00 12 035,38
Total do balanco 8 386,92 25 139,83
‘Nota 13

Custos pagos antecipadamente. Foram diferidos em conformidade com o principio da especializagéo
dos periodos, conforme se indica no quadro que se segue:

- Rubricas 2025
Lo, - Parciais 2 Tolais”
Diferimentos
Gastos a reconhecer
Seguros 1 703,29 1 950,14
Qutros 216,99 148,56
Total do balanco 1920.28 2 098,70
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Os saldos das contas de Caixa ¢ Bancos ascendem aos montantes expressos no balango. Os saldos das contas

\_/

de depositos 4 ordem e a prazo foram reconciliados com os extratos bancarios.

Nota 15

As demonstragoes do capital préprio estiio evidenciadas em mapa especifico, com as alteragdes ocorridas
em cada uma das rubricas.

Nota 16

A demonstragio do saldo de sdcios, passivo corrente em 2024 e néo corrente em 2025 ¢ a seguinte:

Rubilca 2025 2024
I Parsials | . .-Totain.. Papsais C |
Socios cl/cotizagbes néo corrente corrente
Angeiras 68381,79 | 57 538,76
Moradia 2000 41 451,43 37 891,59
Canslas 119 735,28 100 756,42
Rio Mau 133 113,91 115 709,49 I
Gaiacoope 28 197,03 25 599,78
Alto Viso 85 700,00 73 100,00
Azenha de Cima 38 100,04 32 444,22
Poupanga HSB 885,30 885,30
Sécios s/habitagdo atribuida 4 100,00 4 100,00
Qutros
Total do balanco 519 664,78 448 025,56 |

No exercicio de 2025 o valor de sécios encontra-se evidenciado no passivo ndo corrente.

Nota 17

O saldo da conta de fornecedores decorre da atividade normal da empresa. Respeita a movimentos
correntes, conforme se resumem no quadro seguinte:

Rubricas

2025 2024
Parcials Totais | Parciais Totais
Fomecedores
Fornecedores c/cormrente 243,18 243,18 2713,03 2713.93
Total do balanco 243,18 2713,93
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Nota 18

O passivo corrente associado ao Estado decorre do que se resume no quadro seguinte:

Rubﬂéas 12625
o i Pacisis | Totais .
Estado e outros entes ptiblicos |
Estimativa IRC a pagar 4 560,27 8 851,11
IRS -retengbes na fonte 4 246,50 4125,50
Seguranga Social 12 253,09 21 059,86 11 497,29 24 473,90
Total do balanco 21 059,86 24 473,90

Nota 19

Composigdo do saldo de Outras contas a pagar:

Rubricas 2024
Pafuioi... Totals |
Qutras conias a pagar
N#o corrente
Fundo associadas (néo corrente) 15132,25 15132,25 15132,25
Corrente
Credores por acréscimo gastos
IMI 2100,00 2 300,00
Remuneragdes a liquidar 52 050,00 49 905,74
Qutros 6 098,83 5 579,82
60 248,83 | 7291781
Total do balanco 75.381,08 72 917.81

Nota 20

Diferimentos. Réditos recebidos antecipadamente, conforme se indica:

Diferimentos

Rendimentos a reconhecer

Rendas antecipadas 4 399,35 294810
Qutros proveitos diferidos 0,00 244,26
Total do balanco , 4 399,35 3192,36

15



as
Bicass

IT — Demonstracio dos resultados por naturezas

Nota 21

Vendas e servicos prestados decorrem da atividade normal da Sete Bicas e resumem-se ao que se indica
no quadro que se segue:

Nota 22

Vendas e servicos prestados
Vendas

Azenha de Cima 28 000,00 41 000,00
Angeiras 28 000,00 200 000.00 241 000,00
Prestagdo de Servigos
Creche 0,00 2 491,07
Casa do Estudante 49 792,37 41 080,14
Servigo estrutura 11 319,84 61112.21 12 946.47 56 517.68
Total do balango 89 112,21 297 517,68

Os subsidios a exploracido provém quase totalmente do Instituto da Seguranca Social e destinam-se ao
apoio a Creche conforme se indica no quadro que se segue:

Nota 23

2024
. Parclais 5
Subsidios 4 exploragéo
Do estado e outros entes publicos |
Creche 261 021,21 231 358,67
CASES 2100,00 | 263 121.21 1 806,00 233 164,67
Total do balango 263 121,21 233 164,67

Demonstragio da variagdo nos inventarios da produgéo, conforme evidenciada no quadro que se segue:

ks

2025 T zandl
Parciais .|  Totsiei |  Parces ! |
Variag8o dos inventarios de
predugéao
Produtos acabados

Existéncia inicial -2 382 025,56 -2 645 782,59

Regularizagao de inventarios -0,40

Existéncia final 2 345 591,73 -36 433.43 2 382 025,56 -263 757,03
Total do balango -36 433,43 -263 757.03
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Nota 24

+ r
L

Os Fornecimentos ¢ servigos externos dos periodos respeitam a atividade corrente da Cooperativa.

Nota 25

Os gastos com o pessoal respeitam a atividade corrente da Cooperativa.

Nota 26

O valor das imparidades, em investimentos nfo deprecidveis, resulta da depreciagéio das agdes do BPG e
areversoes de imparidade de inventarios.

Nota 27

No quadro que se segue identifica-se a composi¢do dos outros rendimentos e ganhos.

Nota 28

2025

Rubricas” 2024
Parciais [ __ Totais Parciais | Totais

Outros rendimentos e ganhos |

Clube Social Meia Praia 3939,50 4 356,00

Creche - Gymboree 2 750,00 2 550,00

Sinistros 91,16

Rendas de imdveis 83 507,37 60 847,98 |

Alienagao imobilizado 117 000,00

Correcgdes periodos anteriores 519,42 3521,95

Excesso de estimativa pfimpostos 205,95

Quotas administrativas 7 677,60 6 240,00

Outros 6 290,09 I 84 981.09 6 770,47 201 286,40
Total do balango . 84 981,09 201 286,40 |

No quadro que se segue identifica-se a composigdo de outros gastos ¢ perdas:
Rubricas -
—= . -Toiais

Outros gastos e perdas

Impostos 225772 2 647,41

Quotizagies 211,00 | | 241,00

Correccbes periodos anteriores 499,54 | 1633,44

Custos nfespecificados 248,84 321710 230,01 4721,86
Total do balanco 321710 4721,86
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Nota 29
No quadro que se segue apresenta-se a composicio do Ativo Fixo Tangivel valorizado segundo o modelo
do custo e dos outros gastos de depreciagdo/amortizagfo, depreciados ao abrigo do DR 2/90 e DR 25/99,

2025
Tenencs & | Edificlos e’ g, Lgnanto Eqipaenigite  Equipamentd S;ie:/zz
HESITNO> s Basico  detransporte administrativo  fixos TOTAL
naturais construgbes tangiveis
QUANTIA ESCRITURADA BRUTA
Saldo em 31.12.2024 160 835,82 191927483 67 439,26 55 406,00 134 239,91 110,70 2 337 308,52
Adigoes 33 401,58 1779,83 35 181,41
Revalorizagdes/Ajustamentos
Alienagdes 0,00
Refiradas 0,00
Saldo em 31,12,2025 160 835,82 191927483 100 840,84 55 406,00 136 019,74 110,70 2 372 487,93
DEPRECIAGOES ACUMULADAS
Saldo em 31.12.2024 1 037 698,70 67 439,26 55 406,00 115 776,04 110,70 1276 430,70
Adictes 25 029,47 4100,23 6 450,76 35 580,46
Revalorizagbes/Ajustamentos 0,00
Alienagdes 0,00
Retiradas 0,00
Saldo em 31,12,2025 1062 728,17 71 539,49 55 406,00 122 226,80 110,70 1312 014,16
QUANTIA ESCRITURADA 160 835,82 856 546,66 29 301,35 0,00 13 792,94 0,00 1060 478,77
2024
. Edific . ) . Oufros
Ceoes’ “ouims  Sitameno Faipemeno Swpancio seivoe  poraL
j 'naturaiﬁ const;rq?égs“ : tangiveis
QUANTIA ESCRITURADA BRUTA
Saldo em 31.12.2023 160 835,82 2 004 202,15 67 439,26 55 406,00 166 677,81 0,00 2454 561,04
Adigbes 3 173,40 110,70 3 284,10
Revalorizagdes/Ajustamentos 0,00
Alienagbes 84 927,32 84 927,32
Retiradas 35 611,30 35 611,30
Saldo em 31,12,2024 160 835,82 1919274,83 67 439,26 55 406,00 134 239,91 110,70 2 337 306,52
DEPRECIAGOES ACUMULADAS
Saldo em 31.12.2023 1076 655,94 67 439,26 65 406,00 141 721,42 0,00 134122262
AdigBes 45 970,08 9 665,92 110,70 55 746,70
Revalorizagbes/Ajustamentos 0,00
Alienagoes 84 927,32 84 927,32
Retiradas 35 611,30 35 611,30
Saldo em 31,12,2024 1 037 698,70 67 439,26 55 406,00 115 776,04 0,00 127643070
QUANTIA ESCRITURADA 160 835,82 881 576,13 0,00 0,00 18 463,87 110,70 1 060 986,52
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Nota 29 - continuacio M

No quadro que se segue apresenta-s¢ a composicdo das Propriedades de Investimento valorizado segundo
o modelo do custo e dos outros gastos de depreciagdo ¢ amortizagdo, depreciados ao abrigo do DR 2/90.

=

2025

"Terrenos &°  Edificios @
recursos outras
naturais construgoes

. Outros
Equipamento Equipamento Equipamento activos TOTAL
Basico de transporte  administrativo fixos
tangiveis

QUANTIA ESCRITURADA
BRUTA
Saldo em 31.12.2024 2208,14 297 415,92 299 624,06
Adigdes
Revalorizagdes/Ajustamentos
Alienagbes
Retiradas
Activos detidos p/venda
Transferéncias -
Saldo em 31,12,2025 2 208,14 297 415,92 299 624,06

=L LB heh

DEPRECIAGCOES
ACUMULADAS
Saldo em 31.12.2024 0,00 273438,93 273 438,93
AdicBes 6 207,90 6 207,90
Revalcrizagdes/Ajustamentos
Alienagdes
Retiradas
Activos detidos pivenda
Transferéncias
Saldo em 31,12,2025 279 646,83 279 646,83
QUANTIA ESCRITURADA 2 208,14 17 769,09 19 977,23

2024

i Cutros
Equipamento -Equipamento Equipamento: activos TOTAL
- Basico detransporte administrativo fixos:

5 : fangiveis

-Terrenos e Edificios e
recursos
. naturais: - ¢

QUANTIA ESCRITURADA
BRUTA

Saldo em 31.12.2023 2208,14 297 415,92 = 299 624,06
Adices
Revalorizagtes/Ajustamentos
Alienacdes
Retiradas
Activos defidos p/ivenda
Transferéncias
Saldo em 31,12,2024 2 208,14 297 415,92 299 624,06

DEPRECIAGOES

ACUMULADAS

Saldo em 31.12.2023 0,00 26723103 267 231,03
Adigbes 6 207,90 6 207,90
Revalorizagbes/Ajustamentos
Alienagbes
Retiradas
Activos detidos p/venda
Transferéncias

Saldo em 31,12,2024 273 438,93 273 438,93

QUANTIA ESCRITURADA 2 208,1_4 23 976,99 26 185,13
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Nota 30
Juros e rendimentos similares obtidos:
Rubricas 20256 2024
| Parcinis Tolais Parciais Tolsis
Juros, dividendos out.endimentos |
Juros de depésitos bancdrios 29 478,52 46 831,13 |
Outros rendimentos 30971,08 69 449,60 62 339,43 | 109 170,56 |
i
Total do balango 69 449,60 109 170,56
Nota 31
Juros e rendimentos similares suportados:
Rubricas 2025 2024
I - Parciais Toials Parciais ] Totais
Gastos e Perdas de Financiamento |
Outros juros 0,00 0,00 29,04 29.04
Total do balanco 0.00 29,04
Nota 32

As atividades inerentes ao objeto social da Cooperativa séo isentas de IRC e Tributagio Auténoma.
O valor de IRC respeita a tributacdo sobre rendimentos prediais, capitais e casa do estudante.

IV — Demonstracio dos fluxos de caixa

Nota 33

Desagregacéo dos valores inscritos na rubrica de caixa e depodsitos bancérios:

Caixa
Denodsitos a ordem

Depdsitos a prazo

31-12-2025 31-12-2024
0.00 204.54
25.983,57 51.328,88
1.797.871,75 1.780.000,33
1.823.855,32 1.831.533,75
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Nota 34

II1 — Demonstragiio das alteracdes ao capital préprio

Rubricas . 20|25 2024
Parciaie ! Totals Parclais Tolais
Capital Social
Admiss&o membros
Demissdo de membros -100,00 -100,00 100,00 100,00
Reservas Legais
Saldo operagdes c/membros
Outras Reservas
Reservas estatutarias
Reserva p/construgio -68 633,00 -68 633,00 15 229,00 15 229,00
Resultados transitados 76 750,00 76 750,00 55 792,11 55 792,11
O Contabilista Certificado A Diregéo
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PARECER DO CONSELHO FISCAL

No exercicio das competéncias que nos s#o cometidas pela alinea d), do n° 2 do artigo
36° dos Estatutos, apresenta o Conselho Fiscal, o Relatorio da acdo fiscalizadora sobre
a CHE * As Sete Bicas, CRL” e emite o seu Parecer sobre o Relatério, Balango ¢
Contas apresentadas pela Direcdo, referentes & atividade do exercicio de dois mil e
vinte e cinco.

Ao longo do ano, este Conselho péde acompanhar de forma muito préxima o
desenvolvimento da atividade da Cooperativa, a evolugio das contas e execugfio do
Orgamento, através da realizacio de reunides regulares com os membros da Diregdo,
durante as quais obteve esclarecimentos a todas as questdes levantadas.

1. O Conselho Fiscal observou o cumprimento da lei ¢ dos estatutos e, com a
extensdo ¢ profundidade julgados convenientes, procedeu a verificagio de livros e
registos contabilisticos € dos respetivos documentos de suporte e outras
verificacdes tidas por necessarias.

2. Assim sendo, constata-se que as vdrias pegas que vos sdo presentes, satisfazem as
condic¢tes legais e estatutarias, pelo que o Conselho Fiscal é de parecer que a

Asembleia Geral:

a) Aprove o Relatério, Balango ¢ Contas do exercicio de dois mil e vinte ¢
¢inco;

b) Aprove a aplicaciio de Resultados do Exercicio proposta pela Direcio.

Senhora da Hora, 28 de Fevereiro de 2026
O Conselho Fiscal

Ao A Sz , 2o

Antonio Novais Ribeiro (Presidente)

@/‘Wﬁk "fZ'Z" =':—f ==
Amilcar Cameiro (Secretarlo)
arlos Correia (Vo
SEDE E EXPEDIENTE GERAL: Tel.: 228578350 Cooperativa de Habitagdo Econdmica
Rua Antonio Porto, 42 Tlm.: 916606338 “As Sete Bicas”, C.R.L.
4460-353 Senhora da Hora e-mail: geral@setebicas.com NIPC: 500 335 966
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